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Valesokkelin tekninen kayttoika RT 103765

 Valesokkelirakenne 30 — 50 vuotta rasitusluokasta riippuen
— Suurelta osin valesokkelirakenteet ovat jo ylittdneet teknisen

kayttdikadnsa

Valesokkeli, puurakenteinen
runko (piilosokkeli)

1960...90

30, jos puunrakenne on
maanpinnan alapuolel-
la ja ulkopuolinen kos-
teusrasitus.

40, jos puurakenne on
maanpinnan alapuo-
lella tai ulkopuolinen
kosteusrasitus.

50

Valesokkeli kivirakenteinen
runko (piilosokkeli)

1960...
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Mita tarkoitetaan teknisella kayttoialla

"Tekninen kayttoika tarkoittaa
kayttédnoton jalkeista aikaa, jona
rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai
laitteen tekniset toimivuusvaatimukset
tayttyvat.”

" Teknisen kayttdidn saavuttaminen
edellyttag, etta rakennus tai jarjestelma
on suunniteltu ja toteutettu
rakennusajankohtana voimassa olevien
maaraysten ja ohjeiden mukaisesti.
Lisdksi edellytetdan, ettd on noudatettu
hyvaa rakennustapaa ja ettd
asianmukaiset kunnossapito-, hoito- ja
huoltotoimenpiteet on tehty ja
kadyttéohjeita noudatettu.”




Mita tarkoitetaan teknisella kayttoialla

"Teknisen kdyttdian saavuttaminen el automaattisesti tarkoita,
ettd kyseinen rakennusosa tai jarjestelma tulisi uusia tai purkaa.
Lahtékohta on, ettd rakenteet ja jarjestelmat voivat ylittada
teknisen kayttéikansa, kun saddnndllisesta ja hyvasta huollosta ja
kunnossapidosta on huolehdittu. Todellisen kayttéian
maarittaminen edellyttaa aina tarkempia tarkasteluja ja
tutkimuksia.”

"Lopullisen rakennusosaan tai jarjestelmaan liittyvan
toimenpiteen esimerkiksi purkamisen, korjaamisen tai
uusimisen perusteena kaytetaan tapauskohtaista tarkastelua,
kuten kuntoarviota tai kuntotutkimusta...”



Mihin sita voidaan kayttaa

"Ohjekortin tietoja voidaan hyddyntdad mm.
kuntoarvioissa, kuntotarkastuksissa,
energiakatselmuksissa, kuntotutkimuksissa ja
kunnossapidon suunnitteluun,
kunnossapitotarveselvityksen ja
kunnossapitosuunnitelman laatimiseen seka
hankesuunnitteluun ja elinkaaren
maarittelyyn.”

"Niistd on apua myds rakennuksen kaytté- ja
huolto- ohjeiden, huoltokirjan laadinnassa.”




Yleisimmat riskirakenteet
rakennettu vuosina 1960-79

ValeSOkken (36%) Uumwede::
Puukoolattu lattia (26%) TRy
Lattiapinnan alta alkavat ——

valiseinat (20%)

Puukoolattu/sisapuolelta

lammao&neristetty maanvastainen
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3. Puukoolattu/sisapuolelta

YLEISIMMAT RISKIRAKENTEET
RAKENNETTU VUOSINA1980-99

. VValesokkeli (20%)
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Valesokkeli

= Rakennnetta esiintyy paaosin (yksittaisia
poikkeuksia toki aina on) 1960 — 90 lukujen
rakennuksissa

= Vauriot yleisimpid 1960-79 vuosina
rakennetuissa taloissa (minissaan 25%
vaurioitunut).

= 1980-99 vuosina rakennetuissa taloissa
minissaan 1/% vaurioitunut.



Valesokkeli kuntoarviossa ja PTS:ssa

" Ensimmainen vaihe on 2 5. Lisatutkimukset
tunnistaa rakenteen
esiintyminen kohteessa = SRR IR

. . . * Valesokkelirakenteen kuntotutkimus.
» Korjaustarpeen ja laajuuden

maarittely vaatii rakenteen
kuntotutkimuksia

e Sahkdautojen latauspaikkojen tarvekartoitus.

Havaintojen mukaan kohteessa on kaytetty ns. valesokkelirakennetta. Kokemusperaisesti
ko. rakennetta pidetaan kosteusteknisesti riskirakenteena, koska seinan alaosaan kohdistuu
kosteusvaurioriski. Ko. rakenteiden kunnon tutkiminen edellyttaa rakenteiden avaamista.
Valesokkelin kuntoa suositellaan tutkittavaksi erillisella valesokkelin kuntotutkimuksella.

Rakennustekniikka
Salaojien kuvaus. 1 erd 1 1
Valesokkelirakenteen kuntotutkimus. 1 erda 2 2



Valesokkeli kuntoarviossa ja PTS:ssa

» Kuntotutkimuksien jalkeen voidaan maaritella korjaustarve, -
laajuus seka -tapa

» Rakenteen korjaamisen lisdksi liittyvat selvityksiin seka
korjauksiin my@&s liittyvat rakenteet seka jarjestelmat,
esimerkiksi:

= Ulkopuolinen kosteudenhallinta (salaojat, taytot, vedeneristys)
= Alapohja- ja valiseinarakenteiden mahdolliset riskit ja kunto

= Rakenteiden tiiveys ja mahdolliset ilmavuodot (erityisesti alapohjan ja
ulkoseinan liittyma)

e Perusmuurien ulkopuolisen kosteuseristeen asentaminen (varaus, tarve maarittyy
valesokkelin kuntotutkimuksen mukaisesti).



Valesokkeli kuntoarviossa ja PTS:ssa

* Ennen kuntotutkimuksia valesokkelirakenteelle ei voida

maarittada kuntoluokkaa tai PTS:sdan kustannuksia korjauksista
* Tadma on syyta huomioida seké PTS:44 laadittaessa ettéa lukiessa

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama
luokittelu on kuntoarvioijan arvio kohteen yleisesta kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan
eri rakennuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat:

® KL5 Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa

o KL4 Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

KL3 Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 - 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10
vuoden kuluessa

o KL2 \Valttava, peruskorjaus 1 - 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden
kuluessa

o KL1 Heikko, uusitaan 1 - 5 vuoden kuluessa



Kiitos!
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