y
CONSTI

CONSTI KVR -
KORJAUSHANKKEET
YHDELLA SOPIMUKSELLA

SEMINAARI: KVR-urakan mahdollisuudet taloyhtiohankkeissa

\ 09.10.2026

WWW.CONSTI.FI 1 CONSTI KVR - SEMINAARI 9.10.2026



GONSTI  AIAKASRYHMILLE KOHDENNETUT PALVELUT

| I | | |
| TaovmGr | YRIVKSET | JuLiSET | TALOTEKNIIKKA

« Korjausrakentamisen « Rakentamisen « Rakentamisen palvelut « Jalotekninen urakointi « Hankekehitys
palvelut taloyhtiville palvelut yrityksille ja Julkiselle sektorifle - Huolto- ja - Projektikehitys
- Taloyhtididen ulkovaipan Sijoittajille « Koulujen, sairaaloiden ja yllgpitopalvelut  KVR-urakat

saneeraukset (julkisivut, « Liike- ja toimitilojen muiden julkisten « Toimitilojen ja julkisten

katot, ikkunat, parvekkeet) seka asuintalojen rakennusten rakennusten talotekniset | | Yhteistoiminnalliset urakat
- Taloyhtididen korjaustyot, peruskorjaukset asennukset « Allianssi ja IPT-toteutukset
linjasaneeraukset peruskorjaukset ja Julkisten vuokrataloj
oLt : Jen  Kiinteistopalvelut
« Kylpyhuone- ja muutosprojektit peruskorjaukset Sopatet
mikrobikorjaukset « Uudisrakentaminen » Oma sahkpuoli -

» Uudisrakentaminen sahkoautojen latausinfra

« Maarakentaminen ym.

HUOLTOTOIMINTA

\ Tarjoamme kaikille asiakasryhmillemme myos huolto- ja yllapitopalveluita

Lihempini asiakasta
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CONSTI TALOYHTIOT-TOIMIALA

o Todistettu osaaminen

« Toteuttanut vuoden putkiremonttihankkeen viidesti
« Toteuttanut vuoden julkisivuremontin kolmesti
« NPS luku: 72 — asiakkaat suosittelevat meita

 Omat osaajat takaavat laadun

Julkisivukorjaukset ja peruskorjauskohteet
Linjasaneeraukset ja markatilaremontit

« Service-palvelut ja lasirakentaminen

« Mikrobikorjaukset ja rivitalot
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VUODEN
Lihempini asiakasta 201 .
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Tarveselvitys Hankesuunnittelu Toteutussuunnittelu Rakentamisen valmistelu Rakentamisvaihe Kayttoonotto ja luovutus

« Markitilakartoitus « Vaihtoehtojen kartoitus « Paapiirustukset « Urakan kilpailutus « Tydmaan perustaminen « Urakoitsijan itselleluovutus  « Takuutarkastukset
« Putkiston kuntokartoitus « Menetelmien valinta « Tekniikkareitit ja nousujen < Urakoitsijan valinta « Aikataulun laadinta » Toiden valmistuminen + Normaali takuuaika 2 vuotta
+ Hormikartoitus « Urakkamuoto paikat « Rakennusluvan haku « Resurssit ja aliurakat « Kayttoonottotarkastus
« Suunnitelmien digitointi * Rakennusluvan haku « Tydturvallisuus « Vastaanottotarkastus
+ Ashesti- ja haitta- + Tarvittavat liséselvitykset ja « Laadunvalvonta  Virhe- ja puutekorjaukset
ainekartoitus kartoitukset

« Tyonjohto
« Hormikartoitus
« Alustavan budjetin laadinta

O+@+O+O+O+O=@

Tarveselwtys Hankesuunnlttelu Toteutus- Rakentamls- Kayttoonotto Takuualka Ajanséésto
- Markitilakartoitus + Vaihtoehtojen ittel ih | t « Takuutarkastukset
« Putkiston kartoitus . P?aiéli]plili::s]tlukitu . Tyiim;lazrlll ¢ . Ur]azll(oi?s(i]jZI:] us « Jatkettu takuuaika 20 30 0/
. Ilflunto_l;(ar:tol_ttus . gﬁr:;ﬁLT[:ﬁg: alinta « Tekniikkareitit ja perustaminen itselleluovutus 9 vuotta - 0
. AIMTI a z' g? . digitointi nousujen paikat « Aikataulun laadinta « Tdiden TR R P _
| uds_a;rar[l] uklie IIT « Asbesti- ja haitta- - Rakennusluvan haku « Resurssit ja valmistuminen T h ”
aadinta hanikkeelle ainekartoitus « Tarvittavat aliurakat « Kéyttddnotto- MN Kustannussaasto
« Hormikartoitus lisaselvitykset ja « Tydturvallisuus tarkastus
. Kiintes kartoitukset + Laadunvalvonta « Vastaanotto- 15_25 0/0
kokonaishinta . Tulikimukse.tk | . \le_r'?lnjohtg {Iargastus : B .
rakennuspaikalla + Vahemman « Virhe- ja
\ j \ / \ j \Iisiikustannuksia / \puutekorjaukset j \ j ryhmakUrJaUShankkeena

Lihempini asiakasta
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HANKEKEHITYSPALVELUT TALOYHTIOLLE

TARVESELVITYS

- lahtotietojen kokoaminen ja nykytilan analysointi

- Ratkaisumallien tunnistaminen yhdessa asiakkaan kanssa
Kustannus- ja toteutettavuusnakokulman tuottaminen

HANKESUUNNITTELU
Hankkeen laajuuden ja tavoitteiden maarittely
Kustannustaso ja aikataulun maarittaminen seka riskien tunnistaminen
Toteutusmuodon ja vastuunjaon vahvistaminen

s TOTEUTUSSUUNNITTELU
/\/ - Suunnittelun ja toteutuksen yhdistaminen
ﬂ - Hankkeen kustannustaso ja aikataulu vahvistuu
- Rakentamisvaiheen riskien minimointi

Lihempini asiakasta
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CONSTIN ROOLI KVR-HANKKEESSA

SUUNNITTELUN OHJAUS
e %9 - Vastaamme hankkeen johtamisesta suunnitteluvaiheessa
ﬂ - Esitamme yhdessa suunnittelijoiden kanssa parasta ratkaisua kohteeseen
Annamme taloyhtiolle mahdollisuuden vaikuttaa hankkeen sisaltoon

TUTKIMUKSET RAKENNUSPAIKALLA
Selvitamme kiinteiston rakenteet
Haitta-aineiden ja jarjestelmien toimivuuden tarkastaminen
Riskit pienemmat, vahemman yllatyksia

PIDENNETTY TAKUUAIKA
Sama taho vastaa suunnittelusta ja toteutuksesta myos takuuaikana
Yksi yhteystaho takuuasioissa

\ - Takuuaika ja takuutarkastukset kirjataan urakkasopimukseen

Lihempini asiakasta
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KVR-URAKAN EDUT JA HYODYT

AJANSAASTO
Hankkeen alkuvaihe nopeutuu
Voidaan edeta suoraan suunnittelusta toteutukseen
Rakentamisvaiheen valmistelu limittyy suunnittelun kanssa

KUSTANNUSSAASTO
Kustannukset lukitaan aikaisin — Pallaskeronkuja: alle hankesuunnitelman arvion,
lisatyot n. 2 %
Kustannuksiin voidaan vaikuttaa aidosti jo suunnitteluvaiheessa
Riskit pienemmat, vahemman yllatyksia

PAREMPI LOPPUTULOS
Hankeryhma on sitoutuneempi
Syntyy parempaa laatua

\ - Hanke pysyy paremmin aikataulussa

Lihempini asiakastz
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RAKENNUTTAJAKONSULTTI - taloyhtion
edunvalvoja KVR-hankkeessa

« Taloyhtion riippumaton edunvalvoja, joka tuntee
KVR-mallin

- Maarittelee hankkeelle tavoitteet ja kuvaa
laatutason tarjouspyyntoon

« Edistaa yhteistyota hankkeessa

« Tarkastaa urakoitsijan suunnitelmat ja valvoo
toteutuksen

- Varmistaa avoimen tiedonkulun hallituksen,
osakkaiden ja urakoitsijan valilla

\

Lihem pana asiakasta
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KILPAILUTUSASIAKIRJAT

« Hankeohjelma tai hankekuvaus hankkeen sisallosta
« Helpottaa hankkeen laajuuden
hahmottamista
« Ajantasapiirustukset
» Tilajako ja tilojen nykyinen
kayttotarkoitus, erityisesti yleiset tilat
o Tilamuutoksista selkea kuvaus

o Laatutaso

- Perustason maarittely ja miten paljon
nykyista tasoa halutaan parantaa.

Lihemp ini asiakasta
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MILLOIN KVR-URAKKA KANNATTAA VALITA?

- Tavoitteet ja laajuus voidaan lukita etukateen

Lahtotiedot on selvitetty — kuntotutkimukset ja
kartoitukset tehty

Hanke halutaan kayntiin nopeasti ja hinta lukittua aikaisin

Pankille halutaan esittaa realistinen, aikaisin lukittu
kokonaisbudijetti

Yhdella sopimuksella suunnittelu ja toteutus — selkeampi
vastuunjako

Vahentaa taloyhtion hallinnollista tyota

Lihempini asiakasta
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CASE 1:
As Oy Pallaskeronkuja 2

« KVR-urakka

\

<
.
Y

« Suunnittelukumppani: Planera VUODEN

« Rakennusvuosi 1975

« 94 asuntoa, / kerrosta 2025
« Perinteinen putkiremontti :
« Suunnitteluvaihe 11/23-02/24 PUTKK|I_I§>EL\I\|I|I_%I\|‘QTTI

« Rakentamisvaihe 02/24-09/24 VOITTO

« Lisatyot 2,4 % urakasta
- Valmis 3 paivaa etuajassa

\

Lilmsmpiuﬁ asiakasta
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PALLASKERONKUJA 2: PAATOKSESTA VASTAANOTTOON

2.11.2022 6/2023 31.10.2023 28.12.2023 12.2.2024 21.9.2024
o o o ¢ eeeeees @ =meesssss—" @
Yhtiokokous: urakka Tarjouspyynnot — 8 Yhtiokokous: toteutus-  Urakkasopimus Constin ~ Rakennuslupa — haettu Vastaanotto (sovittu
toteutetaan KVR- tarjousta, 4 selonteko- ja rahoituspaatos kanssa alustavilla valmis 30.9.)

urakkana neuvotteluun suunnitelmilla

URAKKA-AIKA 1.2.-30.9.2024 - VALMIS AIKATAULUSSA

SUUNNITTELU JA RAKENTAMINEN LIMITTYIVAT

Ensimmainen suunnittelukokous pidettiin jo ennen sopimuksen allekirjoitusta, lupa haettiin alustavilla suunnitelmilla ja sita
taydennettiin suunnittelun edetessa. Sopimuksesta vastaanottoon 9 kuukautta.

Lihempini asiakasta
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CASE 2:
As Oy Salpa-Kannel

« KVR-urakka

« Suunnittelukumppani: Maaskola
« Rakennusvuosi 1973

« 115 asuntoa, 6 taloa

- Linjasaneeraus, elementtikylpyhuoneet
« Maalampo sivu-urakkana

« Suunnittelu 09/24-01/25

« Rakentaminen 01/25-02/26
« Valmistui n. 1 kk etuajassa

\

Liillc‘(npiuﬁ asiakasta
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CASE 3:
As Oy Leenankuja 3

KVR-urakka

Suunnittelukumppani: A-insinoorit Suunnittelu Oy
Isannointi: Matinkylan Huolto Oy

Rakennusvuosi 1977, 42 asuntoa, 24 parveketta

Julkisivujen saumojen uusiminen asbestityona ja koko
talon huoltomaalaus

Vanhat parvekkeet purettiin, tilalle lasitetut
betonielementtiparvekkeet

Lisatyot
Parvekkeille 5 vuoden takuu

Lill:‘(npﬁuﬁ asiakasta
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CASE 4:
As Oy Jarvenpaan
Makikatu 6

« Yhteistoimintamallin hanke
« [sannointi: Kontu Keski-Uusimaa
« Rakennusvuosi 1984, 33 asuntoa, 7 kerrosta

« lkkunoiden (133 kpl) ja parvekeovien (35 kpl)
kilpailutus ja toteutus yhteistoimintamallilla

o IV:n suunnittelun kilpailutus ja toteutus
« Lisatyot n. 2 % urakasta

« Valmistui n. 6 viikkoa etuajassa

« Lasit ja ovet: 10 vuoden takuu

I,Iihrnn)ﬁm.i asiakasta
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KVR-HANKKEITA
PAAKAUPUNKISEUDULLA

Lihempini asiakasta
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SEURAAVA ASKEL
MAKSUTON KVR-SOVELTUVUUSARVIO

— Tunti hallituksen ja isannoitsijan kanssa

— Kaydaan lapi PTS ja lahtotiedot

— Arvioidaan, sopiiko KVR teidan hankkeeseenne
— Alustava kustannushaarukka kahdessa viikossa

PYYDA SOVELTUVUUSARVIO

Antti Pulkkinen

myynti- ja hankekehitysjohtaja
050-5940532
antti.pulkkinen@consti.fi



CONSTI

KIITOKSIA

\
o



