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1. Osakkaan ja taloyhtion valiset riidat

» Asunto-osakeyhtidlla on asunto-osakeyhtidlain 4:2 §:n mukaan
kunnossapitovastuu mm. yhtion rakennuksen rakenteista.

* Taloyhtidlla on vastuu selvittaa kunnossapitovastuulleen
kuuluvia rakenteellisia vikoja. Yhtio vastaa myos
tutkimuskuluista, jos osakkaalla on ollut perusteltu syy epailla
asunnossa olevan yhtion vastuulle kuuluvaa vikaa (HE

24/20009).

* Yhtion tulee korjata kunnossapitovastuullaan olevat,
vaurioituneet rakenteet. Korjauksen kustantavat kaikki osakkaat

vastikeperusteen mukaisesti.
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1. Osakkaan ja taloyhtion valiset riidat

* Asunto-osakeyhtid on my0s terveydensuojelulain 27 §:n nojalla
velvollinen rakennuksen omistajana poistamaan asunnosta
terveyshaitan, joka aiheutuu rakennuksen rakenteista. Kunnan
terveydensuojeluviranomainen voi velvoittaa taloyhtion
ryhtymaan viipymatta tarvittaviin toimenpiteisiin terveyshaitan ja
siihen johtaneiden tekijoiden selvittamiseksi, poistamiseksi tai
rajoittamiseksi.

« Suuri osa osakkaan ja taloyhtion valisista kunnossapitovastuuta
koskevista riidoista aiheutuu riskirakenteiden vaurioista.
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1. Osakkaan ja taloyhtion valiset riidat

- Osakas voi vaatia taloyhtion selvittamaan ja korjaamaan vaurio
rakenteissa seka

1. AsOYL:n perusteella (= yksityisoikeudellinen vaatimus, viime
kadessa karajaoikeudessa riita-asiana) etta

o 2. terveydensuojelulain perusteella (= julkisoikeudellinen prosessi,
terveystarkastajan asunnontarkastuksen johdosta)

« Kumpaa reittia (vali molempia) edetaan, on
tarkoituksenmukaisuuskysymys

 Taloyhtidlla ja sen luottamushenkiloilla on myos .
vahingonkorvausvastuu, jos on menetelty huolimattomasti ja tasta
alheutuu osakkaalle vahinkoa
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2. Asunnon ostajan ja myyjan valiset riidat

 JOs ostetussa asunnossa ilmenee rakenteellisia vaurioita
(laatuvirhe, asuntokauppalain 6:11 §) tai taloyhtiossa tulee
kaupan jalkeen esille odottamattomia korjaustarpeita, joista
alheutuu ostajalle merkittavia kustannuksia (taloudellinen virhe,
AsKL 6:20 §), asunnon ostajalla voi olla oikeus
hinnanalennukseen, kaupan purkuun tai vahingonkorvaukseen.

* Taloyhtiossa kaupan jalkeen esille tuleva korjaustarve voi
alkaan saada asuntokauppariidan.

» Suuri osa asuntokauppariidoista koskee vanhojen taloyhtididen
r_i_sl,llzirakenteita, jotka todetaan vaurioituneeksi asuntokaupan
jalkeen.
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3. Vinkkeja riitojen valttamiseen

- Ongelmatilanne lahtee yleensa liikkeelle yksittaisesta
asunnosta, jossa haisee tai oireillaan, usein kyseessa on uusi
asukas.

 Riidan taustalla on usein tilanne, jossa

- taloyhtio ei tunne rakennustensa rakenteita, jolloin valesokkelin
tai muun riskirakenteen olemassaolo havaitaan vasta ongelmien
IImettya, tal

- riskirakenteen on tiedetty olevan olemassa, mutta sita ei ole
osattu tai haluttu huomioida kiinteistonpidossa ja sita
koskevissa suunnitelmissa, tai kaikki kustannukset on haluttu
pitaa minimissa
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3. Vinkkeja riitojen valttamiseen

 Tiedostetaan millaiset rakenteet yhtion rakennuksessa on
(riskirakenteet)

* Pidetaan silmat auki

 Varaudutaan muiden korjaustarpeiden lisaksi myos
riskirakenteiden korjaamiseen, myos taloudellisesti

* Avoin keskustelu, ollaan samassa veneessa
« Perehdytaan asiakirjoihin

 Otetaan riski(rakentee)t vakavasti
 Varaudutaan korjaustarpeisiin
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Tama on Asianajotoimisto Alfan talojuristien blogi, jota kirjoittavat asianajajat Tiina " .
Koskinen-Tammi ja Leena Laurila. Viimeaikaiset

KKO: Kohtuullinen korvaus vuokrasopimuksen
ennenaikaisesta paattamisestéa

Taloudellisissa vaikeuksissa oleva yritys voi tietyin edellytyksin hakeutua
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